Tema: exceptuar de la Ord. N° 2863/11 a “2019 - Ario del centenario del nacimiento de Eva Duarte de Peron”
proyecto de obra del Sr. Jorge Rivero.
Fecha: 13/09/19

BOM N°: 632 fiE
modifica Ord. N° 4049/19modifica Ord. N° 4003/19 |
art. 1° (exceptuar de la Ord. N° 2863/11a proyecto
de obra del Sr. Jorge Rivero).

Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de la Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

TEMA: exceptuar de la Ord. N° 2863/11 a proyecto de obra del Sr. Jorge Rivero.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 400 3 ‘ / 201 9

VISTO:

La presentacion efectuada por el Arquitecto Eizmendi Mario, DNI 8.110.878, Matricula
Colegio de Arquitecto de Tierra del Fuego N° 7, Matricula Municipal N° 044, a cargo del
anteproyecto de obra desarrollado sobre el Seccion b, Macizo 107, Parcela 1d, ubicado
en calle Gliemes 749 y en representacion del Sr Jorge Rivero - DNI 16.454.629, segun
nota ingresada al Concejo Deliberante N° 607, con fecha 04 de diciembre de 2018.

CONSIDERANDO:

Que en la presentacion aludida, se requiere la posibilidad de una excepcion a la
Ordenanza Municipal N° 2863/11 en relacion a los parametros urbanisticos para obtener
la aprobacion del proyecto de obra;

que la solicitud concreta es modificar parametros urbanisticos referentes a la altura
maxima, y en consecuencia la modificacion al Factor de Ocupacion Total (FOT):;

que en esta construccion esta previsto el estacionamiento vehicular dentro del perimetro
del terreno no generando carga vehicular a la arteria donde se encuentra situada;

que el codigo en vigencia, en Zona ZR2, establece que solo se admite el Uso Residencial
de Baja Altura y un aprovechamiento de la Superficie del terreno de escaso alcance:

que la normativa vigente data del afio 1982;

que la ciudad posee uno de sus bordes sobre la margen del rio, donde se puede apreciar
una periferia agonica que deja un amplio margen baldio y sin ningan tipo de tratamiento,
ni aprovechamiento;

que es razonable entender que el entorno del borde maritimo constituye un capital
inapreciable y de gran identidad urbana;

que una operacion de recuperacion urbana sumamente sencilla puede convertir esta area
en un paisaje atractivo;

que la dinamica funcional del espacio territorial debe generar imagen de una ciudad, con
el Patrimonio Urbano — Arquitectonico en desarrollo;

que es importante destacar que dicha construccion pretende lograr el efecto antes
mencionado.

PORELLO:

EL CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE RIO GRANDE
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

Articulo 1°.- EXCEPTUASE del uso del suelo, del proyecto de obra presentado por el Sr. Jorge Rivero,
DNI 16.454.629, individualizado catastralmente como Seccion B, Macizo 107, Parcela 1d, zonificacion del
predio R2 (Zona Residencial 2), pardmetro urbanistico relativos a la intensidad de la edificacion y al
volumen 'y forma de la edificacion del Capitulo VII, Seccion 1, subseccion 9 — Condiciones particulares
para la Zona Residencial 2, del Anexo A de la Ordenanza Municipal N° 2863/11.

Articulo 2°.- Se adjunta a la presente planos de anteproyecto de obra, nota de solicitud de excepcion,
objeto de estudio de la presente Ordenanza. /

Articulo 3°.- PASE_AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL P[RA SU PRO /JLGACION
NUMERACIOB/Y/PUBLI ON. REGISTRESE. CUMPLIDO ARCHIVESE
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- 'Rio Grande, 03 de diciembre 2018 )

- Sres.: Concejo Deliberante de la Ciudad de Rio Grande TF
.At. Concejales: Paulino Rossi, Veronica Gonzales, Miriam Mora.
. S/D.—-

"Ref Obra Mac. 107 b — Parc. 1d — Calle Guemes 749 —
Zonificacién Zona Residencial R2

Mario C. Eizmendi — DNI 8.110.878 — Mat. Colegio de Arquitectos de

Tierra del Fuego. N* 07 — Mat. Municipal 044 — en mi condicién de

- arquitecto a cargo del anteproyecto de obra desarrollado sobre la

parcela de referencia y en representacién del comitente — Sr Jorge

Rivero- DNI N2: 16.454.629, me dirijo a Ulls. a los efectos de solicitar

se considere modificar los Pardmetros Urbanisticos referentes a

- Altura Méaxima (permitido 7,00mts y proyectados 13,10mts luego de

un Retranque de 2,00mts sobre Linea de Edificacién) vy

consecuentemente el FOT (permitidos 417,00m2 vy proyectados
447 00m2) sobre Ia mencionada parcela.

Se‘; fundamenta lo anterior, a pa'rtir del requerimiento planteado por
el propietario, de proyectar en esa area, un edificio de al menos 5
 {cinco) Unidades de Viviendas Unifamiliares, con su correspondiente
espacio Guarda Coches para cada Unidad Funcional.
Ateniéndome a los indicadores que el Cédigo en vigencia admite
 para esta Zona, absolutamente nada de lo planteado por el
Comitente es posible de llevar a cabo bajo esas condiciones.
- “Efectivamente nuestro Cédigo en Vigencia solo admite el Uso
Residencial de Baja Altura y un aprovechamiento de la Superﬁcue del
terreno de escaso alcance.

Considerando que esta Normativa data del afio 1982 — hace

exactamente Treinta y Seis (36) afios — es razonable entender que el
“entorno en el que se encuentra nuestra parcela ha cambiado de-
- manera considerable y al respecto me permito transcribir un parrafo
- del propio Cédigo (F - EL ROL DE RIO GRANDE — ESCALA URBANA —

Punto 5 Una ciudad con bordes maritimos y de rio — Folio 17)...,
_gue ya en aguel momento expresaba:

Espora 655 Piso 2°.0f.25 Tel/Fax: 54-2964-433814

- (V8420BGC) Rio Grande Tel/Fax: 54-2864-421296

ierra del Fuego E-mail: estudio@marioeizmendi.com.ar
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 Para cualquier ciudod del mundo, contar con un borde maritimo
- constituye un capital inapreciable y de gran identidad urbana. En
~este caso con la peculiaridad de los cambios del paisaje que
1 producen las mareas. Hoy (léase 36 a,ﬁOs atrds)...., este recurso es
: ~ solo potencial, pero constituye una pieza fundemental para la
) ; - configuracién del Nuevo Perfil de Ciudad. Otro tanto ocurre con el
5’ hecho de que uno de los bordes de lo ciudad sea un rio de las
caracteristicas del Rio Grande, hacia el cual llege la ciudad con una
periferia agonica que deja un amplio margen baldio y sin ningtin tipo
de tratamiento, ni aprovechamiento. Una operacion de recuperacion
urbana sumamente sencilla puede convertir esta drea en un paisaje
“atractivo.

' : -Acompanando el concepto anterior y sin intenciones de cometer

: transgresnones de relevancia sobre la normativa vigente, como asi

tampoco generar situaciones de impacto visual negativo, considero

: de suma importancia y necesidad, Reformular la Zonificacién en
' dicho Sector, ya que el Patrimonio Urbano — Arquitecténico y en

B ' ;p'arti.cvu'lair lo planteado en la presente, acompafia la dindmica

'fi{mc_i"on-al del espacio territorial que nuestra ciudad requiere vy

aporta a generar imagenes de una ciudad en desarrolio.

A los efectos de poder analizar gréficamente lo planteado y a la
‘espera de una respuesta favorable sobre lo splicitado, adjunto

propuesta de anteproyecto.

Cordiales saludos

Esoora 855 Piso 2° Of.25 TelfFax: 54-2964-433814
(V9420BGC) Rio Grande TellFax: 54-2964-421296

Tlerra del Fuego : E-mail: estudio@marioeizmendi.com.ar
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A la Presidencia
Del Concejo Deliberante
S / D

De mi mayor consideracion:

Direccion de Asuntos Legislativos —
Secretaria de Participacion y Gestion Ciudadanaji ' ' °
Municipio de Rio Grande =

“2019 - Capital Nacional de la Vigilia por la glori osa Gesta de Malvinas”

Nota N° 194 - /1
éo‘l?fm?&g-

Letra: M.R.G.S.Py G.C.D.

Concspo Deltberante
Rio Grante - TDE

Rio Grande, 13 de septiembre del 2019.-

Me dirijo a usted, a los efectos de informar

que de acuerdo a los términos del Art. 102, segundo parrafo de la Carta

Organica del Municipio de Rio Grande, se Promulgan de Hecho los siguientes

proyectos:

- Ordenanza Municipal N° 4001
- Ordenanza Municipal N° 4002

- Ordenanza Municipal N° 4003 -

- Ordenanza Municipal N° 4004
- Ordenanza Municipal N° 4005
- Ordenanza Municipal N° 4006
- Ordenanza Municipal N° 4007
- Ordenanza Municipal N° 4008
- Ordenanza Municipal N° 4009
- Ordenanza Municipal N° 4010
- Ordenanza Municipal N° 4011
- Ordenanza Municipal N° 4012
- Ordenanza Municipal N° 4013
- Ordenanza Municipal N° 4014

M
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y ser%»]zj

Asunto N° 537/19
Asunto N° 546/19

- Asunto N° 581/19 "

Asunto N° 583/19
Asunto N° 587/19
Asunto N° 595/19
Asunto N°612/19
Asunto N° 613/19

Dictamen N° 50 /19

Dictamen N° 51/19
Dictamen N° 52/19
Dictamen N° 54/19
Dictamen N° 55/19
Dictamen N° 56/19

{
Maria MW :

ogada MP ¥° 629 TRALL

Asunto N° 667/17

Asunto N° 055/18
Asunto N° 400/18
Asunto N° 306/19
Asunto N° 313/19
Asunto N° 325/19

Legisia e

i{:io de Rio Grande

rgentinas.



