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Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de la Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

ORDENANZA MUNICIPALN® 4 555 ~  j2022

VISTO:

La Ordenanza Municipal N° 2863/2011.
Las facultades otorgadas por la Carta Organica Municipal.

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo a la Carta Organica Municipal, el Municipio planifica el desarrollo
urbano de la ciudad, atendiendo a las necesidades de los vecinos y a la integracion de
las diferentes actividades, en un marco de equidad social.

Que el ejido municipal de la ciudad de Rio Grande clasifica el territorio de su
risdiccion en areas urbana, suburbana y rural, entendiéndose por la primera a aquella
destinada a asentamientos humanos intensivos y a la implantacion densa de la
residencia y de diversas actividades y usos.

Que a su vez, estas se dividen en zonas, y especificamente se encuentran las
Zonas de Regulacion General, las cuales responden a los sectores del territorio
municipal con caracteristicas homogéneas en cuanto a sus aspectos socio-

econdmicos, paisajisticos y ambientales sobre los usos y ocupacion de suelo.

Que es importante sefialar que el sector norte se menciona en el Plan de
Ordenamiento Territorial (O.M. N° 2863/2011) como un territorio 6ptimo y prioritario
para el crecimiento urbano. En este sentido, posee una integracion aceptable con el
resto de la ciudad, y concentra multiples proyectos de urbanizacion, varios de ellos en
instancias de regularizacion.

Que sumado a esto, se encuentran en el sector barrios asentados y consolidados,
por lo que resulta necesario para su crecimiento armonico en téerminos urbanos y

u«‘)giu_-l sociales, establecer las zonificaciones, los parametros urbanisticos y las normas

i particulares que regiran dicho sector, que se adeclen tanto a sus caracteristicas

w5 fisicas-ambientales, como de uso y ocupacion del suelo.
NG = Que este Cuerpo de Concejales tiene amplias facultades para el dictado de la
presente Ordenanza.

POR ELLO:

EL CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE RiO GRANDE
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA:

Articulo 1°.- CREAR la categoria de Zona Residencial 7 la cual formara parte del
Caodigo de Desarrollo Urbano y Territorial de la Ciudad de Rio Grande y que quedara
legislada en lo que respecta a sus condiciones particulares en el ANEXO | de la
presente Ordenanza Municipal.

Articulo 2°.- INCORPORAR al Anexo 4 Tabla de Localizacién de Usos y al Anexo 6
Plano de Zonificacién del Cdédigo de Desarrollo Urbano y Territorial, Ordenanza
Municipal N° 2863/2011 y modificatorias, a las nuevas urbanizaciones comprendidas en
la Seccion X Macizo 2000 Parcela 37 dbr, sector comprendido entre las calles Victor
Hugo DIAZ, Reverendo Padre Miguel BONUCELLI, V.G.M. UGALDE Daniel Alberto,
V.G.M. LARROSA Pedro Florentino, V.G.M. CAO Julio Ruben, Juan DRAGHI
LUCERO, Manuel Oscar MATUS, Anibal C. TROILO, V.G.M. REYES LOBOS Jose,
limite entre la Seccién X, Macizo 2000, Parcela 10d “y” Seccién P, Macizos 69, 70 y 2,
Parcela 1s, limite de la Seccion X, Macizo 2000, Parcela 10d “y’ Seccién P, Macizo 2,
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Parcela 1d, 1g “y" 2b, limite entre la Seccién X “y" P comprendida entre las calles
Walter BUSCEMI y Ruta de Circunvalacion Reverendo Padre José ZINK, cerrando el
perimetro en la calle Victor Hugo DIAZ (la identificacion catastral quedara sujeta al
registro definitivo del plano de mensura); cuyo plano de zonificacion se adjunta como
ANEXO Il de la presente.

Articulo 3°.- ESTABLECER como normas particulares que regiran la Urbanizacion
Mision Grande las dispuestas en el ANEXO Ill de la presente, de acuerdo a lo
establecido en el Titulo 2 del Capitulo VII.31 y Capitulo VI1.33 punto 4) de la Seccion 4
del Cédigo de Desarrollo Urbano y Territorial segun Ordenanza Municipal N° 2863/2011
y modificatorias.

Articulo 4°.- PASE AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL PARA SU
PROMULGACION, NUMERACION Y PUBLICACION. REGISTRAR. CUMPLIDO
ARCHIVAR.

APROBADA EN SESION EXTRAORDINARIA DEL DIA 22 DE DICIEMBRE DE 2022.
Lb/FR ;

NCIA MWVARGAS
TARIA LEGISLATIVA
EJO DELIBERANTE
10 GRANDE TD.F
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ANEXO |
CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ZONA RESIDENCIAL 7

El presente determina las condiciones particulares a las que se someten los edificios, los
parcelamientos y cualquier otra obra de edificacion y/o urbanizacion en la Zona Residencial 7
delimitada en el plano adjunto en ANEXO Il de la presente Ordenanza Municipal.

1. Caracteristicas
Son aquellos sectores caracterizados por una ocupacion predominantemente residencial
unifamiliar, con caracteristicas particulares determinadas por su entorno costero u otros.

2. Objetivo
Promover un proceso de densificacion controlada permitiendo el uso residencial unifamiliar
de baja altura y actividades de servicios residenciales de calidad en el lugar para los
residentes que aseguran el bienestar econdomico y social de la comunidad en consonancia
con la escala y la intensidad de desarrollo previsto.

. Parametros urbanisticos

Cumplira con las disposiciones generales del Capitulo IV.

a. Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion en la parcela

Retiro de Frente: El retiro de frente en areas residenciales sera de tres metros (3m) o
superficie equivalente a las dos terceras partes de su frente en las parcelas urbanizadas
cuyo frente sea de quince metros (15m) o inferiores y en parcelas en esquina seran de
.metro y medio (1.50m) por lado

tiro Lateral: un metro y medio (1.50m) hacia uno de los ejes medianeros. Si la
uperficie del lote supera los trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m2), el retiro
lateral se aplicara en ambos ejes medianeros con opcion de utilizar retiro hacia un eje
medianero por la totalidad de ambos retiros tres (3) metros

- Retiro de Fondo: Se regira segun lo dispuesto en la Seccién 1 del Capitulo IV.
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b. Parametros urbanisticos relativos a la ocupacion de la parcela
- Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): 70%
- indice de Permeabilidad: 50% de la superficie libre que resulte de la aplicacién del FOS
de la parcela y debera destinarse a terreno natural absorbente, forestado y parquizado.

c. Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion
w - Factor de Ocupacion Total (FOT): 1,4
- Factor de Densidad Habitacional (FDH): 1 unidad habitacional por parcela

(1. VARGAS
EGISLATIVA

d. Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de la edificacidon
- Tipologia urbana de edificacion: Manzana mixta

Altura maxima: siete metros (7 m)

Patios Auxiliares: Cumplira con la relacion r = h/d = 4 segun lo dispuesto en la Seccién 4
. del Capitulo IV. La distancia nunca podra ser menor a tres metros (3m) y la superficie
inima nunca sera menor a doce metros cuadrados (12 m2).

LORENCH
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e. Parametros relativos al estacionamiento de los vehiculos y a los espacios para carga y
descarga
Se regira segun lo determinado en la Seccion 5 del Capitulo IV.

4. Régimen de usos
Cumplira con las disposiciones generales del Capitulo V y en forma particular se regira por la
TABLA 1 que se incorpora mediante la presente Ordenanza Municipal al Anexo 4 TABLA DE
LOCALIZACION DE USOS del Cédigo de Desarrollo Urbano y Territorial, Ordenanza
Municipal N° 2863/2011 y modificatorias.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas



%2022 - “Ario del 40° Aniversario de la Gloriosa Gesta de Malvinas”

Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de la Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

5. Parcelamientos
a. Cumplira con las disposiciones generales de las Secciones 1 y 2 del Capitulo VI.

b. Las dimensiones minimas permitidas para las parcelas de la zona son las siguientes:
- Superficie minima: 240.00 m2 (doscientos cuarenta metros cuadrados) (O. M. N° 3098)
- Lado minimo: 12.00 m (doce metros) (O. M. N° 3098)

6. Limitaciones
El porcentaje aplicable de la Zona Residencial 7 podra representar hasta un 25% (veinticinco

por ciento) de la totalidad del proyecto urbanistico. La Autoridad de Aplicacion podra reducir
dicho porcentaje atendiendo al interés social y urbanistico de la zona en la cual se emplaza

el respectivo proyecto urbano.

FLORBW . WARGAS
SECRETARIA LEGISLATIVA
CONCEUO DELIBERANTE
RIO FF{ANDE TD.F
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TABLA 1 .LOCAUZAC'ON DE USOS POR ZONA - UMG - USO DE S4ER%C|%S PERC'AR'OS “2022 - Afio del 40° Aniversario de la Gloriosa Gesta de Malvinas”
J

Al Corredor Al
Area Centro | Sub Area Centro | Corredor orredor Ciniador ki Caividor ki
Jardin Jardin Comercial | (mayor a 16m) |{menoresa 16m)
Hotel up up up uco uco uc
Motel UFR UPR UPR UPR UPR UPR
Hosterias UFR UPR up uco uco uc
Apart-hotel up up up uco uco uc
Alojamiento
! Cabafias UPR UPR UFR UPR UPR UPR
Turistico
Hospedajes UPR UPR up uco uco uc
Cama y desayuno (BLE) UPR UFR up uco uco uc
Albergues turisticos UFR UPR UPR UFR UFR uc
Campings UPR UPR UPR UPR UPR UPR
Hotel por Horas UPR UPR UPR UPR UPR UPR
Pequefic comercio up up up up up up
Comercio Mediano comercio up up up up up up
minorista  |32wE UPR UPR UPR UPR UPR UPR
Grandes superficies comerciales UPR uc up UPR UPR UPR
Pequefio comercio UPR UPR uco UPR uco uco
Comercio Mediano comercio UPR UPR UPR UPR uco UPR
mayorista Pequefio o mediano comercio incdmodo [ peligrose UPR UFR UFR UPR UPR UPR
Grandes superficies comerciales UPR uco UPR UPR UPR UPR
rfici I Ih
B Superficie cublerta total hasta 60 metros up up up up up upP
Servicios cuadrades
neral
Serviclos  |BSMEIRIESY o, o fficie cublerta total hasta 360 m2 up up up uco uco up
generalesy  |oficinas con o sin
i servicio de venta
oficinas Superficie cublerta total mayor a 360 m2 up up up uco uco up
Oficinas profesionales domésticas up up up up up up
Superficie cublerta total hasta 60 m2 up up up up up up
Salas de reunign |Superficie cublerta total hasta 200 m2 uco uco uco UPR uco uco
J Superficie cublerta total mayor a 200 m2 UPR uco uco UPR UPR UPR
4
1 i Superficie cubierta total hasta 60 m2 up up up up up up
Establec
_.---"'fe,c;aﬂc para consumo de Superficie cubierta total hasta 200 m2 up up uco UPR up up
recreativo b"bléas ¥
comidas Superficie cublerta total mayor a 200 m2 uco uco uco UPR uco up
Superficie cubierta total hasta 200 m2 up up uco UPR uco uco
Espectaculos Superficie cubierta total hasta 500 m2 up up uco UFR UFR uco
Superficie cublerta total mayer a 500 m2 UPR uco UPR UPR UPR UPR
Finebres UPR UPR uco UPR UPR uco

USO EQUIPAMIENTO COLECTIVO

Area Centro | Sub Area Centro| Corredor Al Corredor Al
Corredor A2 Corredor A3
Jardin Jardin Comercial | (mayor a 16m) |[menores a 16m)
Instalaci d lad i ki
<w Istalaciones [0 D Cionas CA AScAil SOMARICA AN pAnAIAL up up uco uco uco uco
(£ == deportivasde  |SeNasta 240 m2
~ P P i I dios de hasta 1.000
‘g&‘ g - utilizacién p;“"’ A asckiaen predios de hasta uco uco uco UPR UPR uc
general, de i
“SE Deportivo [T
= utilizacién Mediana escala en predios de hasta 5,000 m2 UPR uco UPR UPR UPR UPR
& selectiva y
\_\_ Clubes scciales  |Gran escala en predios mayores de 5.000 m2 UPR UPR UPR UPR UPR UPR
ff A Instalaciones deportivas molestas UPR UPR UFR UPR UPR UPR
3 W ')
5 x = Establecimientos en predios de hasta 240 m2 up up uc uco uco uc
O
d L 8 Establecimientos en predios entre 240y
o) up up uco UPR UPR uc
) 1.000 m2
Educativo Eatablecirl 3 1000
stablecimientos en predios entre 1.
P 4 UPR uco uco UPR UPR uco
5.000 m2
:t;bl’ecwn-entos en predios mayores a 5.000 UPR uco uco UPR uPR UPR
Establecimientos sin internacién de pequefa
uc uc u 0
escala de hasta200 m2 cubiertos c ue uco uc
social Establecimi d di la si
stablecimientos de mediana escala sin
Salud uc uc uco uco uco uc
internacién entre 200 y 1.000 m2 cublertos
lec I leji
Establecimientos de alta complejidad y gran uco uco ueo UPR UPR ueo
escala mayores a 1.000 m2 cublertos
Establecimientos de efia escala de hast;
Cultural st peauankEaatnIae uc uc uc uco uco uc
200 m2 cubiertos
Establecimientos de mediana escala entre
Bienestar social
i i 2001 1000 m2 cublertos uco uco uco uco uco uc
Establecimientos de gran escala mayores a
Religioso : g i UPR uco UPR UPR UPR uc
1000 m2 cubiertos
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TABLA1- LOCAUZACION DE USOS POR ZONA - UMG - USO DE SERVICIOS TERCIARIOS "2022 - Afio del 40° Aniversario de la Gloriosa Gesto de Malvinas™

USO EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS

Area Centro | Sub Area Centro| Corredor Al Corredor Al Comedor A2 Corredor A3
Jardin Jardin Comercial| (mayor a 16m) |(menores a 16m)

Seguridad y proteccién ciudadana uc uc uc uc uc uc
Mantenimiento y limpieza de la ciudad UPR UPR UPR UFR UPR UPR

Defensa y justicia UPR UPR UPR UPR UPR UPR
Abastecimiento alimentario UPR UPR UPR UPR UPR UPR

ii::s :: Recintos feriales uco uco UPR UPR UPR UPR
Cementerios UPR UPR UPR UPR UPR UPR
Estaciones de servicic al automator uco uco UPR UPR UPR uco

Playas de estacior ¥ garajes publi uc uc uc uc uc uc

Otros servicios al automotor uc uc uco uco uco uco

Servicios de la administracién publica upP up up Up up up

USO EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

Area Centro | Sub Area Centro | Corredor Al Corredor Al
Corredor A2 Corredor A3
Jardin Jardin Comercial| (mayor a 16m) |(menores a 16m) 9
Abastecimiento, conduccién y depuracién de aguas UPR UPR UFR UPR UPR UPR
&nduc:i*, saneamiento y volcamiento de cloacas y aguas servidas UFR UPR UFR UFR UPR UPR
9rnducclbi transformacién y conduccién de energla eléctrica y gas UPR UFR UPR UPR UFR UPR
T -..a/ 1 1 "

[Canduccin y procesamiento de comunicaciones telefénicas y de datos uco uco uco uco uco uco
Recepcién y transmisidn de ondas electromagnéticas para telefonia celular uco uco uco uco uco uco
Recoleccién, tratamiento y disposicién final de los residuos sélidos UPR UPR UPR UPR UPR UPR
Produccidn y conduccion de comunic o estaciones y centrales

Seleil e kel e uco uco uco uco uco uco
transmisoras de radio y television

USO EQUIPAMIENTO PARA EL TRANSPORTE

Area Centro | Sub Area Centro| Corredor Al Corredor Al Corredor AZ Corretior A3
Jardin Jardin Comercial| (mayor a 16m) |{menores a 16m)
Puerto e instalaciones para el transporte maritimo UPR UPR UPR UPR UPR UPR
Transporte aéreo UPR UPR UFR UPR UPR UPR
Instalaciones para logistica del transporte UPR UFR UPR UPR UFR UFR
L - =
Terminales d rivado d jeros (T Remises, T rtes
d erminales de transporte privado de pasajeros (Taxis y i ransporte: uco uco uco UPR uPR ucg
||Escolares y Privado de Personas)
Terminales t rte publi asajeros (Colecti icrob rbanos e
b erminales transporte piblico de pasaj {Colectivos y microbuses U UPR UPR UPR UPR UPR UPR
“interurbanc)
<
o

= USO INDUSTRIAL

ol
-
L
Area Ce.ntlu Sub Area Centro | Corredor Al Corredor Al Corredor A2 CorfedorAZ
Jardin Jardin Comercial | (mayor a 16m) |(menores a 16m)
Primera Categoria UPR UFR UPR UPR UPR UPR
tabl lent
Establecimiants’ | inds Categoria UPR UPR UPR UPR UPR UPR
industrial
Tercera Categoria UPR UFR UPR UPR UPFR UFR
Industria artesanal UPR UPR uco uco uco uc

USO SERVICIOS PRODUCTIVOS

it Sl e, famenss ]| s | oo
Clase 1 UPR UPR UFR UPR UPR UPR
Clase 2 UPR UPR UPR UFR UPR UPR
Clase 3 UFR UPR UFR UPR UPR UFR
Clase 4 UPR UPR UFR UPR UPR UPR
Clase 5 UPR UPR UPR UPR UPR UPR
Clase 6 UPR UPR UPR UFR UPR UPR
Depésito
Clase 7 UPR UFR UPR UPR UPR UPR
Clase 8 UPR UPR UPR UPR UPFR UPR
Clase 5 UPR UFR UPR UPR UPR UPR
Clase 10 UPR UFR UPR UPR UFR UPR
Clase 11 UPR UPR UFR UPR UPR UPR
Clase 12 UPR UPR UPR UPR UFR UPR
Talleres de De pequefia complejidad UPR UPR UPR UPR UFR uco
automotores De mediana y alta complejidad UPR UPR UPR UPR UFR UPR

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



TABLA 1 - LOCALIZACION DE USOS POR ZONA - UMG - USO DE ZERglCIgSEERCIARIOS
J

"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Gloriosa Gesta de Malvinas”

Taller doméstico

UPR UPR uco uco UPR UPR
Servicios empresariales e informdticos uco uco uco uco uco uco
USO PRODUCTIVO RURAL
Area Centro | Sub AreaCentro| Corredor Al Corredor Al
dor A2
jardin | ardin Comerciat| (mayora 16m) |(menoresa 16m)| €24 Comedorho:
u I iégn rural UPR UPR UPR UPR UPR UPR
Uso extractive UPR UPR UPR UFR UPR UPR
USO RESIDENCIAL
Area Centro | Sub Area Centro| Corredor Al Corredor Al
ed
Jardin Jardin Comercial| (mayor a 16m) |(menores a 16m) CothedorA2 Corredora?
Vivienda unifamiliar uc uc uc uc uc uc
Viviendamultifamiliar up up up up up up
Residencia colectiva , uc uc uc uc uc uc

FJO DELIBERANTF
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TABLA 2 - ZONA RESIDENCIAL 7 - LOCALIZACION DE USOS

USO DE SERVICIOS TERCIARIOS

R7
Hotel UPR
Motel UFR
Hosterias UPR
Apart-hotel UPR
fi R
Turistico Cabafias ue
Hospedajes UPR
Cama y desayuno (B&B) UPR
Albergues turisticos UFR
Campings UPR
Hotel por Horas UPR
Pequefio comercio UPR
Medianoc comercio UPR
Comercio : '
minorista Pequefio o mediano comercio incémodo / peligroso UPR
Grandes superficies comerciales UPR
Peguefio comercio UPR
Mediano comercio UPR
Comercio
mayorista  |pequefio o mediano comercio incémodo / peligroso UPR
Grandes superficies comerciales UPR
- Superficie cubierta total hasta 60 metres cuadrades UPR
Servicios
enerales
Servicios ¥ . 4 . |Superficie cubierta total hasta 360 m2 UPR
oficinas con o sin
gencrslesy servicio de venta
oficinas Superficie cubierta total mayor a 360 m2 UPFR
Oficinas profesionales domésticas uc
Superficie cublerta total hasta 60 m2 UFR
Salas de reunion |Superficie cubierta total hasta 200 m2 UPR
Superficie cublerta total mayor a 200 m2 UPR
Establecimientos | Superficie cubierta total hasta 60 m2 UPR
Terciario para consumo de
recreativo bebidas y Superficie cublerta total hasta 200 m2 UPR
comidas Superficie cublerta total mayor a 200 m2 UPR
Superficie cublerta total hasta 200 m2 UFR
Especticulos Superficie cublerta total hasta 500 m2 UPR
Superficie cublerta total mayor a 500 m2 UPR
Funebres UPR
USO EQUIPAMIENTO COLECTIVO
R7
Instalaciones de escala domestica en parcelas de hasta 240 UPR
Instalaciones m2
deportivas de
utilizacién Ppequefia escala en predios de hasta 1,000 m2 UPR
general, de
Deportivo  |utilizacidn Mediana escala en predios de hasta 5,000 m2 UPR
selectiva y
Clubes sociales Gran escala en predios mayores de 5.000 m2 UPR
iones deportivas mol UPR
Establecimientos en predios de hasta 240 m2 UPR
Establecimientos en predios entre 240 y 1,000 m2 UPR
Educative
Establecimientos en predics entre 1.000 y 5.000 m2 UPR
imientos en predios may 25,000 m2 UPR
Establecimientos sin internacién de pequefia escala de UPR
hasta200 m2 cublertos
Social
Establecimientos de mediana escala sin internacién entre
Salud : UPR
200y 1.000 m2 cublertos
Establecimientos de alta complejidad y gran escala mayores uPR
a 1.000 m2 cubiertos
Cultural Esta.bla:imianms de pequefia escala de hasta 200 m2 UPR
cublertos
tablecimientos d di I tre 200y 1000 m2
Blsiarsocial Es : lecimientos de mediana escala entre 200y m UPR
cubiertos
|Religioso UPR

Establecimientos de gran escpla mayores a 1000 m2
cubienoJ

RIO [ERANDE TD F
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TABLA 2 - ZONA RESIDENCIAL 7 - LOCALIZACION DE USOS
USO DE SERVICIOS TERCIARIOS

USO EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS

R7
Seguridad y proteccidn ciudadana UPR
Mantenimiento y limpieza de la ciudad UPR
Defensa y justicia UPR
Abastecimiento alimentario UPR
rvici
Se‘ oS Recintos feriales UPR
publicos
Cementerios UFR
Estaciones de servicio al automotor UPR
Playas de estacionamiento y garajes piblicos UPR
Otros servicios al automotor UPR
Servicios de la administracién piblica UPR
USO EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
R7
Abastecimiento, conduccién y depuracién de aguas UFR
Conduccidn, saneamiento y volcamiento de cloacas y aguas servidas UPR
Produccién, transformacién y conduccién de energia eléctrica y gas UPR
—
Eowesamiento de comunicaciones telefdnicas y de datos UPR
Recepciony tfa_r:hlmwe_andis electromagnéticas para telefonla celular UPR
Recoleccion, tratamiento y disposicién final de los residuos sélidos UPR
o
Predukeién y conduccién de comunicaciones como estaciones y centrales transmiscras de radio URR
y televition
QUIPAMIENTO PARA EL TRANSPORTE
R7
Puertoe I para el porte maritimo UPR
Transporte aérec UPR
Instalaciones para logistica del transparte UPR
Terminales de transporte privado de pasajeras {Taxis y Remises, Transportes Escolares y Privado UPR
de Personas)
Terminales perte publico de pasaj (Colectivos y microb Urbanos e Interurbano) UPR
USO INDUSTRIAL
R7
Primera Categoria UFR
Establecimiento =
: Segunda Categoria UPR
industrial
Tercera Categoria UPR
Industria artesanal UPR
USO SERVICIOS PRODUCTIVOS
R7
Clase 1 UPR
Clase 2 UPR
Clase 3 UPR
Clase 4 UPR
Clase 5 UPR
Clase 6 UPR
o
Clase 7 UPR
Clase 8 UPR
Clase 9 UPR
Clase 10 UPR
Clase 11 UPR
Clase 12 UPR
Talleres de De pequeia complejidad UPR
automnatores De mediana y alta complejidad UPR
Taller doméstico UPR
Servicios empresariales e informdticos UPR
USO PRODUCTIVO RURAL
R7
Uso explotacion rural UPR
Uso extractive UPR
USO RESIDENCIAL
R7
|\-’i\r|'er1di unifamiliar up
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USO DE SERVICIOS TERCIARIOS

Vivienda multifamiliar UPR

Residencia colectiva UPR

'R. RAUL. H. YON DER TNUSE
Presidente

Concejo Deliberante

Rio Grande - TDF-
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ANEXO 11l
NORMAS PARTICULARES DISPUESTAS PARA LA URBANIZACION MISION GRANDE

CORREDOR A1

Se determinan parametros particulares a aplicar en el Corredor A1 delimitado en el plano
adjunto en ANEXO Il de la presente Ordenanza Municipal.

1. Objetivos
Promover una densificacion controlada y mixtura de usos comerciales y de servicios.

. Parametros urbanisticos
Cumpliran con las disposiciones generales del Titulo 2 del Capitulo IV y concordantes de
la OM 2863/2011 y modificatorias, con las siguientes salvedades:

a. Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion en la parcela:
Retiro de frente: no aplica

Retiro de Lateral: no aplica

etiro de Fondo: minimo 4m (cuatro metros)

o

Parametros urbanisticos relativos a la ocupacion de la parcela
Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): 90%
Indice de permeabilidad: No aplica.

c. Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificaciéon
Factor de Ocupacion Total (FOT): 4,1
Factor de Densidad Habitacional (FDH): No aplica

d. Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de la edificacion

Tipologia urbana de edificacién: Manzana cerrada.

Altura maxima: veinticuatro metros (24m) con retranqueos segun lo indicado en
“parametros urbanisticos”.

Espacio libre urbano: idem “Corredor Principal” segun OM 2863/2011 y modificatorias.
Patios auxiliares: idem “Corredor Principal” segun OM 2863/2011 y modificatorias.

e. Parametros relativos al estacionamiento de vehiculos y a los espacios para carga y
descarga:

- Para lotes que linden a calles con ancho mayor a dieciocho metros (18m) se regira
segun lo determinado en el Titulo 2, Capitulo IV, Seccioén 5 y concordantes de la OM
2863/2011 y modificatorias.

- Para lotes que linden a calles con ancho menor a dieciocho metros (18m) se regira

TR\ segun lo determinado en el Titulo 2, Capitulo 1V, Seccién 5 y concordantes de la OM

2863/2011 y modificatorias, con las siguientes salvedades:

i. La dotacién de estacionamiento privado de un edificio, local o actividad seguira los
siguientes parametros:

Vivienda unifamiliar: un médulo por vivienda.

Vivienda multifamiliar: un modulo por vivienda.

Conjunto habitacionales de interés social: un médulo por vivienda.

Usos no residenciales con una superficie total cubierta por parcela de hasta 150m2;
sin exigencia.

Usos no residenciales con una superficie total cubierta por parcela que oscile entre
150m2 y 1000m2: un modulo cada 30m2 (treinta metros cuadrados).

Hoteles, Hospedajes: un mdédulo cada dos habitaciones.

| ae lelae Maluinae Renrniae v Qandwirh dal Qur enn v earan Arnantinae
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- Educativo: esta exigencia podra ser ajustada segun las caracteristicas de cada caso,
teniendo en cuenta el niumero de alumnos previstos, la zona que se ubiquen y otras
particularidades de funcionamiento que tengan tendencia sobre este aspecto. Minimo
un modulo para vehiculos de transporte escolar y un médulo cada tres aulas dentro
del predio.

i. Se exigira médulo de carga y descarga segun Titulo 2, Capitulo IV, Seccién 5 y
concordantes de la OM 2863/2011 y modificatorias.

Para lotes que lindan a calles con anchos menores a dieciocho metros (18m): Se permitira
una altura maxima de seis metros (6m) sobre la linea de edificacién. Por encima de dicha
altura, se podra construir un nivel retirado a tres metros (3m) de la fachada de frente con
una altura maxima de seis metros (6m), a partir de ese nivel se proyectara una linea a 63°

=5 que determinara la envolvente de limite hasta alcanzar la altura maxima total. Se aplicara
d

igual manera a frente y contrafrente. No se admiten basamentos.

3.\Régimen de usos

Sumplird con las disposiciones generales del Capitulo V de la OM 2863/2011 y
odificatorias, y en forma particular se regird segln lo determinado en la TABLA DE
LOCALIZACION DE ZONAS UMG inserta al final del presente.

Rio ('_;r'..,qd\:

4. Parcelamientos
a. Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 2, Capitulo VI, Secciones 1y 2,y
concordantes de la OM 2863/2011 y modificatorias.
b. Las dimensiones minimas permitidas para las parcelas de la zona son las siguientes:
- Superficie minima: cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (450,00 m2)
- Lado minimo: veinte metros (20m).

CORREDOR A2
Se determinan parametros particulares a aplicar en el Area Corredor A2 delimitado en el
niw plano adjunto en ANEXO Il de la presente Ordenanza Municipal.
223
¥\ Objetivos
;} . Promover una densificacién controlada y mixtura de usos comerciales y de servicios.
gg . Parametros urbanisticos
%%ﬂjg Cumpliran con las disposiciones generales del Titulo 2, Capitulo IV y concordantes de la

OM.2863/2011 y modificatorias, con las siguientes salvedades:

a. Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion en la parcela
— Retiro de frente: no aplica

— Retiro de Lateral: no aplica

— Retiro de Fondo: minimo 4 m (cuatro metros)

b. Parametros urbanisticos relativos a la ocupacion de la parcela
- Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): 90%
- Indice de permeabilidad: No aplica.

c. Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacién
- Factor de Ocupacioén Total (FOT): 3,1
- Factor de Densidad Habitacional (FDH): No aplica

d. Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de la edificacion
- Tipologia urbana de edificacion: Manzana cerrada.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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- Altura maxima: trece metros con cincuenta centimetros (13,50m) con retranqueos
segun lo indicado en “parametros urbanisticos”

- Espacio libre urbano: idem “Corredor Secundario” segun OM 2863/2011 vy
modificatorias.

- Patios auxiliares: idem “Corredor Secundario” segun OM 2863/2011 y modificatorias.

e. Parametros relativos al estacionamiento de vehiculos y a los espacios para carga y
descarga:

- Para lotes que linden a calles con ancho mayor a dieciocho metros (18m) se regira
segun lo determinado en el Titulo 2, Capitulo 1V, Seccion 5 y concordantes de la OM
2863/2011 y modificatorias.

Para lotes que linden a calles con ancho menor a dieciocho metros (18m) se regira
segun lo determinado en el Titulo 2, Capitulo 1V, Seccion 5 y concordantes de la OM
2863 y modificatorias, con las siguientes salvedades:

La dotacién de estacionamiento privado de un edificio, local o actividad seguira los
siguientes parametros:

- Vivienda unifamiliar: un médulo por vivienda.

- Vivienda multifamiliar: un mddulo por vivienda.

- Conjunto habitacionales de interés social: un mdédulo por vivienda.

- Usos no residenciales con una superficie total cubierta por parcela de hasta 150m2:
sin exigencia.

- Usos no residenciales con una superficie total cubierta por parcela que oscile entre
150m2 y 1000m2: un moédulo cada 30m2 (treinta metros cuadrados).

- Hoteles, Hospedajes: un mddulo cada dos habitaciones.

- Educativo: esta exigencia podra ser ajustada segun las caracteristicas de cada caso,
teniendo en cuenta el nimero de alumnos previstos, la zona que se ubiquen y otras
particularidades de funcionamiento que tengan tendencia sobre este aspecto. Minimo
un moédulo para vehiculos de transporte escolar y un médulo cada tres aulas dentro
del predio.

ii. Se exigira médulo de carga y descarga segun Titulo 2, Capitulo IV y concordantes de
la OM 2863/2011 y modificatorias.

Para lotes que lindan a calles con anchos menores a dieciocho metros (18m): Se permitira
una altura maxima de seis metros (6m) sobre la linea de edificacion. Por encima de dicha
altura, se podra construir un nivel retirado a tres metros (3m) de la fachada de frente con
una altura maxima de seis metros (6m), a partir de ese nivel se proyectara una linea a 63°
que determinara la envolvente de limite hasta alcanzar la altura maxima total. Se aplicara
dei\g | manera a frente y contrafrente. No se admiten basamentos.

4. Régimen de usos
Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 2, Capitulo V y concordantes de la OM

2863/2011 y modificatorias, y en forma particular se regird segun lo determinado en la
TABLA DE LOCALIZACION DE ZONAS UMG inserta al final del presente..

5. Parcelamientos
a. Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 2, Capitulo VI, Secciones 1y 2,y
concordantes de la OM 2863/2011 y modificatorias.
b. Las dimensiones minimas permitidas para las parcelas de la zona son las siguientes:
Superficie minima: cuatrocientos metros cuadrados (450mz2)
- Lado minimo: quince metros (15m).

CORREDOR A3

Se determinan parametros particulares a aplicar en el Corredor A3 delimitado en el plano
adjunto en ANEXO Il de la presente Ordenanza Municipal.
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1. Parametros urbanisticos
Cumpliran con las disposiciones generales del Titulo 2 del Capitulo IV y cc de la OM
2863/2011 y modificatorias, y en particular lo determinado para zona “Corredor Barrial”.

a. Parametros relativos al estacionamiento de vehiculos y a los espacios para carga y
descarga:

Se regira segun lo determinado en el Titulo 2 del Capitulo IV de la Seccién 5 y cc de la OM

2863/2011 y modificatorias.

2. Régimen de usos

Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 2 del Capitulo V y cc de la OM
2863/2011 y en forma particular se regirda segun lo determinado en la TABLA DE
ALIZACION DE ZONAS UMG inserta al final del presente.

3. Parcelamientos
“\ a. Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 2, Capitulo VI de las Secciones 1y
) 2 y cc de la OM 2863/2011 y modificatorias.
b. Las dimensiones minimas permitidas para las parcelas de la zona son las siguientes:
- Superficie minima: doscientos cuarenta metros cuadrados (240,00 m2)
- Lado minimo: doce metros (12,00 mts).

AREA CENTRO JARDIN

Se determinan parametros particulares a aplicar en el Area Centro Jardin delimitado en el
plano adjunto en ANEXO |l de la presente Ordenanza Municipal.

1. Caracteristicas
Area comercial a escala urbana que configura un centro de esparcimiento, comercio y
recreacion, dentro de la zona de la antigua cantera. Este lugar, por sus condiciones, se
encuentra protegido del viento, posibilitando un espacio de singular identidad paisajistica.

2. Objetivos

Conformar un area de densificacion controlada y de mayor concentracion de actividades,
intercambio social, combinado con espacios libres que permitan el aprovechamiento
mutuo de las funciones urbanas con el ambiente por sus cualidades topograficas
particulares.

X
3. Parametros urbanisticos:
a. Parametros urbanisticos relativos a la posicidén del edificio en la parcela:
- Retiro de frente: tres metros (3m)
- Retiro lateral: tres metros (3m) en ambos lados.
- Retiro de fondo: minimo tres metros.(3m)

b. Parametros urbanisticos relativos a la ocupacién en la parcela:

- Factor de ocupacion del suelo (FOS): 65%

- Indice de permeabilidad: 35%. Todos los espacios libres seran disefiados y
parquizados para el uso de esparcimiento.

c. Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion:
- Factor de ocupacion total (FOT): 4.5
- Factor de densidad habitacional (FDH): no aplica

d. Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de la edificacion:

- Tipologia urbana de edificacidon: manzana de edificacion abierta
- Altura maxima total: dieciocho metros (18m)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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e. Parametros relativos al estacionamiento de vehiculos y a los espacios de carga y
descarga

Se regiran con lo determinado en el Titulo 2 del Capitulo IV de la Seccién 5 y cc de la OM

2863/2011 y modificatorias

Se permitira una altura maxima de seis metros (6m) sobre la linea de edificacion. Por
encima de dicha altura, se podra construir un nivel retirado a tres metros (3m) de la
fachada de frente con una altura maxima de seis metros (6m), a partir de ese nivel se
proyectara una linea a 63° que determinara la envolvente de limite hasta alcanzar la altura
maxima total. Se aplicara de igual manera a frente y contrafrente. No se admiten
basamentos.

. Régimen de usos

Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 2 del Capitulo IV y cc de la OM
2863/2011 y modificatorias, y en forma particular se regirad segun lo determinado en la
LA DE LOCALIZACION DE ZONAS UMG inserta al final del presente..

f
|

nte

Preside

Concejo Deliberante
Rio Grande - TDF-

. Cumbplira con las disposiciones generales de las Secciones 1 y 2 del Capitulo VI y cc
. de la OM 2863/2011 y modificatorias.
—" b. Las dimensiones minimas permitidas para las parcelas de la zona son las siguientes:

- Superficie minima: seiscientos metros cuadrados (600m2)

- Lado minimo: quince metros (15m)

DR, RAUL, e

SUBAREA CENTRO JARDIN COMERCIAL

Se determina Subarea Centro Jardin comercial al macizo identificado como 115 en el
plano adjunto en ANEXO Il de la presente Ordenanza Municipal.

1. Objetivos
e Sector urbano destinado a espacio comercial de gran escala, con agrupacion de
comercios.

O>2. Parametros urbanisticos y Parcelamientos
Responde a lo establecido para el AREA CENTRO JARDIN.

3. Reégimen de usos

~Cumplird con las disposiciones generales del Titulo 2 del Capitulo V y cc de la OM
2863/2011 y modificatorias, y en forma particular se regira segun lo determinado en la
TABLA DE LOCALIZACION DE ZONAS UMG inserta al final del presente.

4. Parcelamientos
a. Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 2 del Capitulo VI de la Secciones
1y 2yccdela OM 2863/2011 y modificatorias
b. Las dimensiones minimas permitidas para las parcelas de la zona son las siguientes:
- Superficie minima: seiscientos metros cuadrados (600m2)
- Lado minimo: quince metros (15m)

NORMAS PARTICULARES PARA LA ZONA RESIDENCIAL 7

Se determinan parametros particulares a aplicar en la Zona Residencial 7 delimitada en el
plano adjunto en ANEXO Il de la presente Ordenanza Municipal.

1. Parametros urbanisticos relativos a las caracteristicas constructivas de la
edificacion:
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a. Construccion permanente. Sdlo se permitiran construcciones de caracter permanente
de acuerdo a las reglas del arte constructivo, por lo que queda prohibido, en lo que
respecta a la Urbanizacion en cuestion, la construccion precaria, rodante, casillas
provisorias y en general toda construccion que no revista caracter permanente.

b. Parquizaciéon. Toda superficie libre de construccion debera ser parquizada o
pavimentada para patios y estacionamientos.

DISPOSICION RELATIVA A LA ZONIFICACION DEL ANEXO I

La zonificacion dispuesta en el ANEXO Il de la presente Ordenanza Municipal no modifica
los acuerdos previos realizados, dado que el presente es vinculante y conforma parte de
los mismos, quedando por ello cumplido lo establecido en la OM 2934/2011 y sus
modificatorias.

Cualquier otro tipo de obligacién pendiente a cargo de la urbanizadora en relacion a los
acuerdos previos debera ser cumplimentada por la misma dentro de los diez (10) dias de
notificada fehacientemente por parte de la Autoridad de la Aplicacion.

M. VARGAS
RIA LEGISLATIVA

Rio Gmande\- TDF-
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A la Presidencia

Del Concejo Deliberante
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De mi mayor consideracién:
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Secretaria de Gobierno
Direccion de Asuntos Legislativos

w BARRIA
COORDI LEGISLATNO
Concejo Deliberante
-Rio Grande-

Nota N° \(?4 122

Letra: M.R.G.SG.y.D.A.L

Rio Grande, 28 de diciembre de 2022.-

Me dirijo a usted a los efectos de informar la promulgacién del

Siguiente proyecto, conforme a lo normado en el de Art. 102 de la Carta Organica Municipal:

Ordenanza Municipal N° 4555 — Asunto N° 659/22 — DM N° 1153/22

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente

José A. Ojeda

Gral, de Asuntos Politicr
Secrotaria de Goblemd
Municipio de Rlo Grars -

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas.
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f Rio Grande,

Visto:

Los Art. 102° y 103° de la'Carta Organica del Municipio de Rio Grande.
El Proyecto de Ordenanza, Asunto N° 659/2022; sancionado por el Concejo
Deliberante en Sesion Ordinaria'del dia 22 de diciembre de 2022 y;

Considerando:

Que de acuerdo a lo establecido por los Articulos 102°y 103° de la Carta Orgéanica del
Municipio de Rio Grande, corresponde al Departamento Ejecutivo proceder a la
promulgacion; numeracién y publicacién de los proyectos de Ordenanza sancionados por el
Concejo Deliberante.

Por ello: .
i EL INTENDENTE

DEL MUNICIPIO DE RIO GRANDE
i DECRETA

ARTICULO 1°.- PROMULGAR jbajo el N° 4555 al Asunto N° 659/2022, sancionado por el
Concejo Deliberante en Sesién !Ordinaria del dia 22 de diciembre de 2022, referente a Crea
la categoria de zona residencial 7 en el cédigo de desarrollo urbano vy territorial del MRG.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. C_omunicar. Publicar y cumplido, archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 1155 /2022

Las [slas Mal\finas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas
il :






