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Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de Ia Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provmma de tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

RESOLUCION N° 013/2023

VISTO:

La Ordenanza Municipal N° 2863/11;

Las facultades conferidas al Concejo Deliberante por la Carta Organica del Municipio
de Rio Grande.

Las previsiones del articulo 96° del mismo plexo normativo; v

CONSIDERANDO:

Que la Sra. Maria Silvia Andreau, DNI: 13.423.502, solicita exceptuar de los alcances
la Ordenanza Municipal N° 2863/11, Capituio VII Condiciones Particulares para las Zonas
Regulacién General, Subseccion 9 Condiciones Particulares para la Zona Residencial 2

Sra. Maria Silvia Andreau.

Que la Sra. Andreau lleva viviendo mas de 35 afos en la ciudad de Rio Grande, lugar
donde junto a su esposo Luis Seghezzi criaron a sus cuatro hijos y erigieron con mucho
esfuerzo y compromiso el Instituto Fueguino de Ensefianza Inglesa (IFE!), de reconocida
trayectoria. En este sentido se puede presumir del gran compromiso hacia nuestra ciudad y
las pretensiones que la misma tiene para seguir aportando a su desarrollo.

Que el concepto de co-vivienda es una clase de comunidad intencional compuesta de
casas privadas complementadas y agrupadas con extensos espacios comunitarios. Una
comunidad de co-vivienda estd planeada y manejada por sus residentes propietarios o
usuarios.

Que no habiendo encontrado en Rio Grande un iugar de residencia que se ajustara al
concepto de co-vivienda, el presente proyecto seria el primer desarrollo de este modelo
inmobiliario innovador en la ciudad y también la provincia, lo cual no solo aportaria a la
situacion habitacional actual sino que también a facilitar la permanencia de los adultos
mayores en zona, entre otras.

Que el emprendimiento inmobiliario constara de una planta baja y dos pisos, con
estacionamiento para los propietarios al igual para las visitas, mas los lugares comunes
correspondientes al concepto de co-vivienda (ANEXO Il). En este sentido o que se estaria
solicitando es la excepcion para construir dos pisos mas a fin de lograr el minimo necesario
de cuatro familias para el inicio de una comunidad de adultos mayores. Con lo cual, de
aprobarse dicha excepcion, el emprendimiento constara en total de 5 (CINCO) pisos,
in¢ ndo la planta baja.

Que ante lo planteado, resulta atendible considerar hacer una excepcion al coédigo de
planeamiento urbano lo cual permitira al peticionante dar curso al inicio de la carpeta técnica
correspondiente para la construccion de un edificio que conste de planta baja y cuatro pisos.

Que el terreno se encuentra al lado de un edificio de departamentos que ya ha sido
exceptuado de la norma referida.

Que el proyecto implementard medidas de ahorro de agua, eficiencia energética y de
materiales, practicas de sostenibilidad en el entorno y en obra durante la construccion.

Que es manifiesta la voluntad de la actual gestion municipal por allanar problemas a
los Sres. contribuyentes, especialmente burocracias pertinentes a brindar soluciones
habitacionales.

Que en el ANEXO lll se presentan los informes correspondientes a la factibilidad del
proyecto. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante la Nota N.° 170 /2022.- Letra: MRG-
SG-SHyOT-DDU.- informa el andlisis realizado para el presente proyecto de obra, en el cual
se destaca que “El Proyecto cumpliria con todos los factores requeridos por la Ordenanza N°
2863/10, a excepcién de la atura maxima permitida”. Entre otras observaciones; La
Cooperativa Eléctrica y otros Servicios Publicos de Rio Grande Limitada, mediante la Nota
G.E. N° 061/23, informa sobre la factibilidad del servicio; La Direccién de Obras Sanitarias
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municipal, mediante la Nota N° 97/2023, Letra: MRG-S.P.LyS.P.-D.G.0.S-A.T. informa la
factibilidad de los servicios sanitarios.

Que este Cuerpo Deliberativo se encuentra facultado para el dictado de la presente
normativa.

PORELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE RIO GRANDE
RESUELVE:

Articulo 1°.- EXCEPTUAR de los alcances de la Ordenanza Municipal N° 2863/11, Capitulo
VII Condiciones particulares para las zonas de regulacion general, Subsecciéon 9 Condiciones
Particulares para la Zona Residencial 2, al inmueble denominado catastraimente como
Seccion G, Macizo 37, Parcela 1K, Zona Residencial 2 (ZR2), con domicilio en calle
Hermana Rosa Gutiérrez N° 40 de la ciudad de Rio Grande, el cual reconoce como titular
nominal a la Sra. Maria Silvia Andreau, D.N.I. 13.423.502, con motivo de realizar la
construccién de un edificio.

Articulo 2°.- Se debe cumplimentar con todos los parametros urbanisticos no exceptuados
en el articulado precedente, determinados en la Ordenanza Municipal N° 2863/11 y sus
modificatorias, y con todas las normativas vigentes de aplicacién general o especifica de la
nominacion catastral tratada en la presente Ordenanza.

Articulo 3°.- La presente Ordenanza no considera la extensiéon o anexo de cualquier otra
actividad que a futuro sea o no complementaria a la exceptuada, debiendo el titular de la
propiedad realizar los tramites correspondientes para a habilitacion de nuevas actividades en
el predio.

Articulo 4°.- Esta Ordenanza quedara sin efecto para la denominacion catastral tratada en la
presente si se efectian cambios de la fitularidad de la propiedad o anexo de cualquier otra
actividad que a futuro sea o no complementaria a la exceptuada.

Articulo 5°- PASE AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL PARA SU
PROMULGACION, NUMERACION Y PUBLICACION. REGISTRAR. CUMPLIDO
ARCHIVAR. ‘

APROBADA EN SESION ORDINARIA DEL DiA 29 DE JUNIO DE 2023.
Lb/FR /
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3;;(:&%7;&:%5.&@&8&% A o i;i‘éﬁﬁzm N
CONCEJO DELIBERANTE A ey

RIOGRANDE TDF

i

‘




7

“2023 - Afio del 60° Aniversario del Concejo Deliberante del Municipio de Rio Grande”

Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de Ia Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de tierra del Fuego, Antartida e Istas del Atlantico Sur
Replblica Argentina

ANEXO |

3 de mayo de 2022
Rio Grande, Tierra del Fuego AelAS

Sres. Concejales del
Concejo Deliberante de la
Ciudad de Rio Grande

S / D

De mi consideracion:

Por la presente solicito se excepte de los alcances del cumplimiento de los indicadores establecidos en el
Codigo de Desarrollo Urbano y Territorial, -dispuesto en la Ordenanza Municipal N° 2863/11, capitulo Vil
Condiciones particulares para las zonas de regulacion general, Subseccion 9 condiciones particulares para la zona
residencial 2, parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion: Factor de ocupacion fotal F.O.T
asi como también, parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de la edificacion, altura maxima - al terreno
de mi propiedad ubicado en la Calle Hermana Rosa Gutiérrez 40, Barrio CGT, nomenclatura catastral Seccién G,
Macizo 37, Parcela 1K, correspondiente a la zona R2 de la ciudad de Rio Grande.

Fundamenta este pedido las siguientes razones:

Primero: Habiendo vivido mas de 35 afios en la ciudad de Rio Grande, lugar donde junto a mi esposo, Luis
Seghezzi, criamos a nuestros cuatro hijos y nos desarrollamos comercialmente en el IFEL, Instituto de Inglés de
reconocida trayectoria, me encuentro viviendo sola en una casa demasiado grande para transitar la siguiente etapa
de la vida.

Segundo: No habiendo encontrado en la ciudad de Rio Grande un lugar de residencia que se ajustara ala
situacion descripta y al concepto de co-housing buscado que implica un conjunto de viviendas perfectamente
equipadas que garantizan una confortable intimidad a la vez que generan comunidad, siendo los propios usuarios
quienes definen los espacios segun sus necesidades y gustos y que busca el equilibrio entre estrechar lazos como
comunidad y mantener la esfera de lo privado.

Tercero: Habiendo comprado un terreno cuyas caracteristicas posibilitarian el primer desarrollo inmobiliario
de este tipo en la ciudad que, no solo facilitarian la permanencia de los adultos mayores en zona, sino que seria un
hito en la Provincia y un modelo innovador que serviria para referenciar a la ciudad en ofras localidades.

Cuarto: Que el proyecto, el cual se presenta adjunto, consta de estacionamiento para los propietarios, como
asi también para las visitas, con lo cual se estaria colaborando con el descongestionamiento de la zona.

Quinto: Que el terreno se encuentra al lado de un edificio de departamentos que ya ha sido exceptuado de
la norma referida (se adjunta foto).

Sexto: Que la norma de referencia habilitaria la construccion de un edificio que conste de planta baja y dos
pisos y que lo que se estaria solicitando es la excepcion para construir dos pisos mas para lograr el minimo
necesario de cuatro familias para el inicio de una comunidad de adultos mayores.

Por todo lo referido, les solicito tengan a bien considerar la excepcion al Cédigo de referencia con el objetivo
de dar curso al inicio de la Carpeta Técnica correspondiente para la construccion de un edificio que conste de planta
baja y cuatro pisos més los lugares comunes correspondientes al concepto de co-
housing. Cabe agregar que el proyecto implementara medidas de ahorro de agua, eficiencia energética y de
materiales, practicas de sostenibilidad en el entorno y en obra durante la construccion.

Esperando una respuesta favorable a mi solicitud y do a su disposicion ante cualquier otra
informacion que sea necesaria, los saludo atte.

Maria Silvia Andreau
DNI 13.423.502

oR RAUL. H. VON DER TH; Sk
Presidente "’
Concejo Deliberante

Rio Grande - TDF-

ur son y s a?n{gentinas

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich
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ANEXO Il
Planta cero:

hacios it o e

¥
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ARMADD PLANTA BAJA NIVEL +/- 0.00m

ARCE SOLEDAD ANDINO M.H 431 - CATDF GENERALIDADES DEL TERRENO:
RIO GRANDE, TIERRA DEL FUEGO. SUP. 612 m2
AGOSTO 2002 FOS: 70% = 4284 m2

SUP. LIBRE: 183,6 m2
FOT: 1.4 = 856,88

ROTAS GENERALES:

« CUAMOUSER DUDA REFERENTE A LA INFORMACION DE ESTE PLAND DEBERA
CONSULTARSE CON LA ARGAHTECTA A CARGO.
-~ LAS COTAS Y NIVELES ESTAN DADAS EN METROS.

EDIFICIO DE MULTIVIVIENDAS

UBICATION: HOIA A3 - 4206297
HERMANA ROSA GUTIERRE N"40 ESC. 1100
IRANASOA

DRA, RENCIA M. VARGAS
SECRETARIA LEGISLATIVA
CONCEJO DELIBERANTE

{0 GRANDE T.D.F.

DR. RAUL. B, VON DER
Presidente

Cancejo Deliberante

Rio Grande - TDF.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas
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Planta tipo:

.
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.

o
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EDIFICIO DE MULTIVIVIENDA

UBICACION: HOJA A3 - 420K267
HERMANA ROSA GUTIERRE N*40 ESC. 1:100
| IRANMSDY
ARMADO PLANTA TIPO
ARQ. SOLEDAD ANDINO M 431 - CATOF GENERALIDADES DEL TERRENO:
RIO GRANDE, TIERRA DEL FUEGO. SUP, 612 m2
AGOSTO 2002 FOS: 70% = 428 A m2

SUP, LIBRE: 1836 m2
FOT: 1.4 = 856,88

ROTAS GENERALES:

CUALGUIER DUDA REFERENTE A LA INFORMACION DE £5TE PLAMO DEBERA
CONSULTARSE CON LA ARQUITECTA A CARGO.
LAS COTAS Y NIVELES ESTAN DADAS ER METROS.

DRA. N VARGAS N v T
SEGRETARIA LEGISLATIVA AL B, o THUSES
CONCEJO DELIBERANTE Concejo Deliberante

RI0 GRANDE TD.F Rio Grsnde - TDF-

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas
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Planta primer nivel:
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EDIFICIO DE MULTIVIVIENDA

UBICACION:
HERMANA ROSA GUTIERRE N™40

HOJA A3 - 420X297
ESC. 12100
IRAMASOS

ARMADO PLANTA PRIMER NIVEL

ARQ. SOLEDAD ANDINO M.MN 431 « CATDF
RICG GRANDE, TIERRA DEL FUEGO.

GENERALIDADES DEL TERRENO:
SUP. 612 m2
FOS: 70% = 4284 m2

AGOSTO 2022

SUP. LIBRE: 1836 m2
FOT: 1.4 ~ B56,88

HOTAS GENERALES:

« CUALQUIER DUDA REFERENTE A LA INFORMALION DE ESTE PLAMD DEBERA
CONSULTARSE CON LA ARQUITECTA A CARGO.
LAS COTAS Y HIVELES ESTAN DADAS EN METROS.

C

L

R RAUL. H. VON DER THUSEN
Presidente
Coocejo Deliberante
Rio Grande ~ TDF-

NCEJO DELIBERANTE
RIO GRANDE T.D.F,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas
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EDIFICIO DE MULTIVIVIENDA

UBICACION:
HERMANA ROSA GUTIERRE N"40, Rio Grande, Tierra del Fuego

CORTE LONGITUDINAL C-C

HOJA A3 » 420%297 AR, SOLEDAD ANDING M.N 431 - CATDF GENERALIDADES DEL TERRENO:
£5C. 12100 RI0 GRANDE, TIERRA DEL FUEGD. SUP. 612m2
TRANASDY AGOSTO W22 FOS; 708 » 428, 4 m2
SUP, LIBRE: 1836 ml
FOT 14 856,88
HOTAS GENERALES:

+ CUALOUIER DUDA REFERENTE 2 LA INFORMACION DE ESTE PLANO DEBERA

CONSLRTARSE CON LA ARQUITECTA A CARGO,

LAS COTAS Y NIVELES ESTAN DADAS EN METROS.

Ri /GRANDE

SECRETARIA LEGISLATIVA
CONGEJO DELIBERANTE \

<R RAUL. B VON DER
Presidente

Concejo Deliberanfe

Rio Greade - TDF{

TDF
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EDIFICIO DE MULTIVIVIENDA
UBICACION:
HERMANA ROSA GUTIERRE N'40, Rio Grande, Tierra del Fuego
CORTE TRANSVERSAL 8.8
LAY SOLEDAD ANDIND BN 431 » CATDF GENERALIDADES DEL TERRENO:
gfgﬁm‘m}‘ Qg’m, THERRA DEL FUEGD. SUP. 612 m2
RARASOL AGOSTO 2002 PO s 4284 o
SUP, LIBRE: 183,6 m2
FOT: 14+ 856,88
HOTAS GENERALES:
CUALCENER DUDA REFERENTE 4 LA INFORMACION DE £STE PLANO DEBERA
CONSLATARSE CON LA ARQUITELTA A CARGO.
LAS COTAS ¥ NIVELES ESTAN DADAS ER METROS.

DR RAUL. H. VON DER
. Presidente

Concejo Deliberan

Rio Grande - TDF

) o
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y ser gentings.."
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CORTE LONGITUDINAL A-A
HOJA A3 - 420X297 ARQ. SOLEDAD ANDINO M.H 431 - CATDF GENERALIDADES DEL TERRENO:
£5¢. 1100 RIO GRANDE, TIERRA DEL FUEGO. SUP, 612 m2
IRAM4504 AGOSTO 2022 FOS: 70% = 4284 m2
SUP. LIBRE: 183,6 m2
FOT: 1.4« 856,88
CORTE LONGITUDINAL A-A
HOJA A3 » 420X297 ARQ. SOLEDAD ANDING M.H 431 - CATDF GENERALIDADES DEL TERRENO:
ESC, 1:100 RIO GRANDE, TIERRA DEL FUEGO. SUP. 612 m2
RAMS504 AGOSTO 2022 FOS: 70% « 428,4 o2
SUP, LIBRE: 183,6 m2
FOT: 1.4 « 856,88
NOTAS GENERALES:
- CUALQUIER DUDA REFERENTE A LA INFORMACION DE ESTE PLANO DEBERA
CONSULTARSE CON LA ARQUITECTA A CARGO.
< LAS COTAS Y NIVELES ESTAN DADAS ER METROS.

DRA. %ﬁ%@t . VARGAS DR RAUL.H. VON DER )
SE ARIALEGISLATIVA residente
CONCEJO DELIBERANTE Concejo Deliberan

Ri - 3
O GRANDE T.D.F. o Grande - TDF

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas
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ANEXO lii

SEIE e Al del 8 Aniversaria de b Glovices Gestade Malvings
P

4
Municipio de 1a Cludad de Rio Grande
TIERRA DEL FUEGO
REPUBLICAARGENTINA
Secretaria de Gobivrno
Subsecretaria de Habitaty Ordenamionto Rreltorial
Direccidn de Desarrollo Urbano

NOTAN" 170 2022~
LETRA: MRG-SG-SHYOT-DDU.-

Rio Grande, 14 de noviembre de 2022,

Arq. Soledad Andino
S i b

De mi mavor consideracion:

Por la presente, nos comunicamaos desde I Direccidn de
Desarrollo Urbano dependiente de la Subsecretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial
para informar el andlisis realizado para el Proyecio de obra nueva con destino
multivivienda, sito en calle Hemmana Rosa Gutierrez N°40, bajo vomenclatura catastral
Seccién G, Macizo 37, Parcela 1k, correspondiente segin la Ordenanza Municipal
N2286310, a Zona Residencial 2 (ZR2).

Al regpecto se observaque:

- Elproyecto cuenta con un indice de Factor de Ocupacidn de Suelo (F.O.8.) igual
224.8% siendo el maximo permitido para la Zona de 70%, ¢} resultado es un
coeficiente muy bajo, en relacion al tamafio de la parcels,

- Eluso pretendido no genera inconveniente alguno con la Zona. Para la misma se
pretende un uso Residencial con Multiviviendas. En relacidn a la superficie del
terreno, la cantidad de unidades habitacionales serian de baja densidad.

- Segin la parcela, el proyecto, se encuentra perpendicular a la calle Alfonsina
Storni, por lo tanto, la mayor cantidad de sombra generada por la altura del edifi-
cio se reflelaria en la calle y no sobre las parcelas de enfrente,

- Enla imagen adjunta, se puede observar la sombra generada por el edificio ve-
¢ino, la cual se proyecta en el Macizo de enfrente. Este edificio vecino cuenta
con dos niveles menos que el provecto pretendido arealizar,

- ‘Teniendo en cuenta Ja altura final pretendia para el proyecto, es que se solicita
retirar el mismo, de la Linea Municipal atn mas mwetros, para que de esta forma
se genere la menor cantidad de sombra a los vecinos de enfrente.

- El Proyecto cumpliria con todos los factores requeridos por la Ordenanza
N©2863/10, a excepeidn de ja atura mixima permitida.

- No queda claro la necesidad de un Dormitorio, segtin lo proyectado en Plana
Baja.

- Se recomienda solicitar factibilidad de servicios en la Direccién de Obras Sani-
tarias.

DRA IATA. VARGAS 3%
SE ARIA LEGISLATIVA Presidente
CONCEJO DEUBERANTE Concejo Deliberante
;R;O GRANDETD.F Rio Grende - TDHp-
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Municipio de 1a Cindad de Rio Grande

TIERRA DEL FUEGO
REPUBLICAARGENTINA
Secretaria de Gobierno
Sebsecretaria de Hibitat v Ordenamiento Territovial
Direccidn de Desarvolio Urbano

A continuacidn, se adjuntan croquis de andlisis del Proyecto:

Vista Adrea

DRA| FABRERC A, varGAs
g i R b Iy RN T
SELRETARIAT EGISLATIVA R RAUL. B, VON DER T
S0 NCEJO DEL[B&:RANTE Cnucgj@ Deiiberante .
RIO GRANDE TD.F Rio Grande - TDF. | "
/“'////
MM
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Municipio de 1s Ciudad de Rio Grande
TIERRA DEL FUEGO
REPUBLICAARGENTINA
Secvetaris de Goblerno
Subsecretaria de Hibitat v Ordennmien® Tervitocial
Direecidn de Desarrollo Urbaao

|
£, ix .
|
|
S i 5; ; iwaﬁaxim& Reglumentaria i
i . mmod&ﬁ&a% Ldificasion g
m:x:s Mokt E
|
n
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Perfil Méximo de la Zona, segin Ordenanza N°2863 .-

Pp s fadue Modvinae, Goowdas 8 vich del Sut w0 v scrdn waoat
mm&z mww

DR. RAUL. H. VON DER THUS:.
Presidente
Concejo Deliberdnte
Rio Gesade - TDF.
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K32 Al del SV Aviversario e R Gloriose Geatade Makvinay™
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Municipio de Ia Ciudad de Rio Grande
TIERRA DEL FUEGO
REPUBLICAARGENTINA
Secretaria de Gobierao
Subsecretaria de Hibitat v Orvdenamicntn Tervitoriad
Direccibén de Desarrotio Urbano

e e
5
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Perfil de la Propuesta, con retiro de Frente = 9 mts. i
Sin otro particular, saludo a Ud. muy atentamente.
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DRA. FEORENCIA M. VARGAS
ETARIA LEGISLATIVA
CEJO DELIBERANTE
p GRANDETD.F

Presidente
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Municipio De Ric Grande
Secretaria de Planificacion, Brversion y Servicios Piblicos
Direccidén General de Obras Sioitarias Municipal

Nota N°® 9772023

Letra: MRG - S.PLyS.P-D.G.OS-AT
REF. FACTIBILIDAD DE

SERVICIOS SANITAIOS. -
Rio Grande, 26 de ABRIL de 2023.-
Arq. Andino Soledad

S f D

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente me dirfjo a Ud. a los efectos dar respuesta
a la nota de fecha 19 de abril de 2023, en la cual se soficita factibilidad de servicios sanitarios
en la parcela 1K perténeciente al macizo 37, de la seccion G.

Respecio a lo reguerido, se inferma que el macizo cuenta con redes
de infraestructura sanitaria de cloaca y agua por vereda, por lo que existe posibilidad de
conexién a las redes existentes desde la parcela sin alterar las condiciones de operatividad de
las mismas, guedando el correcto funcionamiento de los servicios sanitarios solo condicionado
a las redes internas que se ejecuten a cargo del propietario. Asi mismo, es menester mencionar
que la red inferna de agua, deberé contar con cisterna de almacenamiento y bombeo en planta
baja con el objetivo de garantizar la provision a fodas las unidades funcionales del inmueble.

Sin ofro particular, saludo a Ud., muy atte.
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Ly, Alberts Ibara
=7 Director General }
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Cooperativa Eléctrica y otros Servicios
Piiblicos de Rio Grande Limitada.
Tsias Malvinas 1501 (9420) Rio Grande, Tierra dei Fuego, Argentina
Tel > (+54) (02964} 504800 Fax: (+34) (02964 421777
Web: woav.cooprg.orgar

Nota G.E. N°061/23
Rio Grande, 3 de mayo de 2023.

At. Sr. Miguel Angel Zapa,taﬁarcia,k
Localidad

Ref.: “Factibilidad de Servicio — Hna. Rosa Gutiérrez N° 40"

De nuestra mayor consideracién:
Tenemios el agrado de dirigimos a Ud. .a los
efecios de informarle que existe factibilidad del servicio eléctrico segin. la

potencia soficitada, siendo necesaria la ejecucién de obra complementaria.

Sin otro particular, y quedando a vuestra entera
disposicion, hacemos propicia la oportunidad para saludario muy atentamente.
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