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Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de la Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas ”
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

RESOLUCION N° 020/2025

VISTO:

La presentacion efectuada en mesa de entrada del Concejo Deliberante con fecha 04
septiembre de 2024.

La Ordenanza N° 2863/2011.

La Ordenanza N° 4707/2024.

Las facultades conferidas por la Carta Organica del Municipio de Rio Grande.

> Que el serior Rojas Héctor Eduardo, solicita una excepcion a la Ordenanza Municipal N°
N 12863/11 del inmueble implantado en la Seccién B, Macizo 10, Parcela 2a, con numero de
f/Spuerta sobre la calle Resistencia N°351 de la ciudad de Rio Grande, para un emprendimiento
& (})omercial Deportivo de canchas de futbol cubiertas, teniendo en cuenta que no existe en dicha
ona.
Que presentemente el macizo cuenta con una zonificacion bajo Ordenanza Municipal N°
2863/11 CORREDOR BARRIAL y ZONA RESIDENCIAL.

Que actualmente cuenta con Uso Predominante INDUSTRIAL y habilitacidon comercial
fabrica y logistica textil, incompatible a los usos que marca la normativa actual para dicha zona.

Que este local comercial se ve imposibilitado por el ANEXO 4 - LOCALIZACION DE USOS
POR ZONA — AREA URBANA - USO EQUIPAMIENTO COLECTIVO. DEPORTIVO -
INSTALACIONES DEPORTIVAS DE UTILIZACION GENERAL, DE UTILIZACION
SELECTIVA Y CLUBES SOCIALES. GRAN ESCALA EN PREDIOS MAYORES DE 5.000 M2
de la Ordenanza 2863/2011, para llevar adelante su emprendimiento.

W= Que hasta el afio 2023, en el lugar funcionaba una fabrica haciendo transporte de logistica

n Iﬁf de gran tamario en sector residencial de nuestra ciudad.
Que el edificio en si, se desarrolla en una ocupacion de suelo del 45% del predio, lo que
WAZ implica mas de un 50% de terreno libre.

R Que el Codigo de Planeamiento Urbano no prohibe el Uso Deportivo en dicho sector de la

\& ciudad, solo limita los metros cuadrados construidos.
Que no existe intencion alguna de ampliar o aumentar superficie de la edificacion, y que

dicha actividad comercial se ira habilitando paulatinamente.
‘ Que el lugar cuenta con mas del 50% del predio libre, para absorber una capacidad de
estacionamiento de mas de 400 automéviles que la superficie demanda.

Que el contrato de alquiler del predio donde se solicita la excepcion, se celebra entre la
empresa TEOGRANDE S.A. CUIT 30585773219 con domicilio legal en calle Resistencia
N°351 y el Sr. Rojas Héctor Eduardo DNI 27.493.512.

Que el apoderado del terreno en cuestion Eduardo Jorge Clement DNI 16.111.545 posee
una actuacion notarial redactada por el escribano Dr. Novaro Hueyo Julian (Matricula 3503)
que determina que tiene amplias facultades otorgadas por la empresa TEOGRANDE S.A.
CUIT 30585773219 para permitir al apoderado de la empresa TEOGRANDE S.A. realizar el
contrato de locacién de inmueble para uso comercial con el Sr. Rojas Héctor Eduardo y, por
ende, el proyecto que pretende emprender.

Que la actuacién Notarial N° 006865724, determina la facultad de Eduardo Jorge Clement,
DNI: 16.111.545 para intervenir en todos los asuntos administrativos ante la Municipalidad de
Rio Grande.

Que es un emprendimiento familiar, deportivo, recreativo que viene a complementar dicho
sector de la ciudad con una actividad sana, para la sociedad de nuestra ciudad.

Que en este contexto lo planteado resulta atendible, porque permitira al solicitante
consolidar su proyecto familiar, alentar la actividad comercial privada, aumentar la mano de
obra y el desarrollo local.

Que el Concejo Deliberante se encuentra facultado para el dictado de la presente.

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de la Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur -
Republica Argentina

POR ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE RiO GRANDE
RESUELVE:

Articulo 1°, - EXCEPTUAR de la Ordenanza N° 2863/2011 en relacion al uso de suelo al
emprendimiento Comercial Deportivo, ubicado en la Seccién B, Macizo 10, Parcela 2a,
comprendido entre las calles Posadas, Cérdoba, Resistencia y Santa Cruz de la ciudad de Rio
Grande, de los parametros urbanisticos CAPITULO V - SECCION 4 - SUBSECCION 2 - V. 21-
INCISO 4, exclusivo para la habilitacion comercial deportiva de canchas cubiertas de futbol de
salén.

Articulo 2°. - La presente excepcion no considera la extension y/o anexo de cualquier otra
actividad a futuro, debiendo el titular del fondo de comercio y/o el titular de la propiedad, realizar
los tramites correspondientes para la habilitacion de nuevas actividades.

Articulo 3°. - La excepcion quedara sin efecto para la denominacién catastral tratada en la
presente, si se efectuaran cambios edilicios en la propiedad, o cambios en la actividad que se
realiza y que es exceptuada por la presente y/o no se cumpla el articulado precedente, si la
autoridad de aplicacion asi lo considere.

Articulo 4°. - Se debera cumplimentar con todos los parametros urbanisticos no exceptuados
en el articulado precedente, determinados en la Ordenanza Municipal N°2863/11 y
modificatorias, y con todas las normativas vigentes de aplicacion general, o especifica de la
nominacioén catastral tratada en la presente Ordenanza.

Articulo 5°. - Se adjunta en ANEXO |, el croquis identificatorio de la zona comprendida en el
articulo 1° de la presente Ordenanza.

Articulo 6°. - INCORPORAR como ANEXO Il la peticion del vecino solicitante.

Articulo 7°. - INCORPORAR como ANEXO lIl un extracto del poder otorgado por la empresa
TEOGRANDE S.A. al Sr. Clement Eduardo Jorge.

Articulo 8°. - INCORPORAR como ANEXO IV un extracto del contrato de locacién de inmueble
para uso comercial, celebrado entre TEOGRANDE S.A. y el Sr. Rojas Héctor Eduardo.

Articulo 9°. - DISPONER que los gastos que demande lo ordenando mediante la presente
Ordenanza, seran imputados a la partida presupuestaria que corresponda al Ejercicio
Financiero pertinente, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 33° de la Ordenanza
Municipal N° 2848/10.

Articulo 10°. - REGISTRAR. COMUNICAR AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL.
PUBLICAR EN EL BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL. CUMPLIDO ARCHIVAR.

APROBADA EN SESION ORDINARIA DEL DiA 29 DE MAYO DE 2025.
Mv/FR :

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de la Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atfantico Sur
Republica Argentina

ANEXO |
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Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de la Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

ANEXO I

Rio Grande 30 de agosto de 2024~

Alos Distintos Blogues Del
Consejo Deliberante
3 / D
Quien suscribe Héctor Eduardo Rojas DNI 27,493,512, domiciliado en Ia calfe Vuelve

Pledras N° 306 del barfio las aves, fishe el agrado de'dirigirse a ustedes al solo.efecto de solicitarles setrate
y autorice el siguiente provecto;

Que atento al impedimanto que establece Ja ordenanza 2863 gué contiene & cédigo
urbanistico, dice que la actividad que el suscripto quiere desarrollar esta comprendida dentro de la categoria
“USO EQUIPAMIENTO DEPORTIVO-GRAN ESCALA. EN PREDIOS MAYORES DE S000 M2* v se: encuentra
prohibida para'la ZONA CORREDOR BARRIAL, donde se encuentra ubicado el inmueble enlaplanilla del cédigo
gue'esta enel folio 149,

Se me imposibilita avanzar y comenzar ¢on este provecto familiar, ¢l cualconsiste en el
acondicionamientodel galpén ubicadoenla calle Resistencia 351, parael usorecreativa de practicas dafutbol
paratodaslas edades, en virtud de lo que establecs la ordenanza antes mencionada, v, porrecomendaciones
de dicha drea de desarrollo urbano municipal, solicito se autorice excepcionalmente este proyecto familiar,
pare asicontinuar ¢on el acondicionamiento de dicho galpén, ya que se encuentra en proceso un contrato'de
lotacidn del cualno podéemos darvuelts atris,

Que respetuosamente, hago mencidn de algunas canchas de futbolgue se encuentran
funciorando bajo le misma modalidad; oo €s “La fortaleza verde {canche del club camioneros), Argha
Sport, entre ofras.

Cave aclarar gue solo se utilizara un galpdn, tal cual serd aclarado en contrato de
locacion y ndtodo el predio como enmarca la ordenanze, y, para una mayor flustraciénaadjunto a la presente
copia del plano de arquitecturs en-elcual Se sefializa con resaltador elbgalpona utilizarn

Que estodo en cuanto al réspecto saludo a Ud. condistinguida consideracion.

DN N 27.493.512
CEL: 2964563401

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande .
“Capital Nacional de la Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e [slas del Atlantico Sur
Repubilica Argentina

ANEXO Il
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14| n6CE Vigente, solicita de mf, el Autorizante, la transcripcion del Acta de Direc-
15 torio obrante a Tolas 74179 del fibro de Actas ndmero 2, rubricado por la Di- i,
15 | FECCION General de Personas Juridicas de la Pm\‘aincia de Tierra del Fuego, {
\7| Antértida e Islas del Atldntico-Sur, con fecha 14 de octubre de 1995, bajo st ?‘E
18 numero 516, la que .copiada integramente dice: "Acta dé Directorio N°® 193.- '5“6
1 |EN Ia ciudad de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas

20081 Atiéntico Sur a los 27 dias del mes de Setiembre de 2006, siendo las 15

21 00 horas se constituye el directorio de Teogrande S.A.. Abierto el acto el Se-
45 fior Presidente James Shasha manifiesta la conveniencia de otorgar un po- @f‘}

&
o der general amplio a favor de los  Seflores Eduardo Jorge Clement DNI 18, g

v S
o4 |111.545; Francisco Jorge Nafiez DNI 12.388.215 y Graciela Esther Conde [
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Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de Ia Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repblica Argentina

ANEXO IV

Martillero Publico y Corredor
Fernando Mauricio Allo ~ Mat. 33
Posadas 551 - Rio Grande —~ TDF
Tel. 2864-454016
info@alloinmobiliaria.com

CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE PARA USO COMERCIAL

Entre la empresa TEOGRANDE S.A, CUIT 30585773218, con domicilio legal en ta calle
Resistencia N° 351, de fa ciudad de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego, representada
en este acto por su Apoderado el Sr. Eduardo Jorge Clement, guien acredita identidad con
BN N° 16.111.545 en adelante LA PARTE LOCADORA v por la otra, el Sr. Héctor Eduardo
ROIAS, quien acredita identidad con D.N.L N 27.493.512, con domicilio legal en la calle
Vuelve Piedras N° 306, Barrio Las Aves, de la ciudad de Rio Grande, Provincia de Tierra del
Fuego, en adel ante LA PARTE LOCATARIA, convienen en celebrar el presente Contrato de
Locacién Comerdial, sujeto a lo dispuesto por el Codigo Civil y Camerceaf de la Nacion, leyes
aplicables, y las ¢l éusu!as que se detalian a continuacion:

PRIMERA: EL INMUEBLE: LA PARTE LOCADORA da en locacion a LA PARTE LOCATARIA, quien
acepta de conformidad, ¢l local de su propiedad ubicado en la calle Resistencia N° 351,
Galpdn Sur, de la- ciudad de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego. El local otorgado en
locacién tiene una superficie cublerta de 1170 m? aproximadamente y una porcién de tierra
de 430 m? aproximadamente y consta de las siguientes comodidades y dependencias: rejas

SERANTE
-RIO G?/ NDETDF
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