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Concejo Deliberante
Municipio de Rio Grande
“Capital Nacional de la Vigilia por la gloriosa Gesta de Malvinas”
Provincia de tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

RESOLUCION N° 035/2026

VISTO:

La nota ingresada por el Sr. Espeche Ocaranza Miguel Maximiliano.

La Ordenanza Municipal N° 2863/11, anexos y sus modificatorias.

Las facultades conferidas por la Carta Organica Municipal y las previsiones de los articulo
50 y 98 del mismo plexo normativo.

CONSIDERANDO:

= Que el Sr. Espeche Ocaranza Miguel Maximiliano, DNI 30.835.162, duefo de la firma
===k comercial “LUBRISTORE MALVINAS”, ingres6 una nota con fecha 19 de noviembre de 2025,
s2a 1) solicitando la excepcion para la habilitacion de ciertos rubros comerciales de su local ubicado
2 £l en Avda. General Don José de San Martin N° 3348 de nuestra ciudad.

Que en la presentacion aludida se requiere la posibilidad de una excepcion a la Ordenanza
Municipal N° 2863/11 con sus respectivos Anexos, puesto que es la normativa vigente en
elacion a la factibilidad del uso del suelo, ello a fin de poder obtener el certificado de
abilitacion comercial para las siguientes actividades: venta al por menor de productos
lubricantes y refrigerantes; mantenimiento y reparacién del motor n.c.p., mecanica integral; y
venta al por menor de baterias.

Que el inmueble se encuentra catastralmente registrado como Seccion G, Macizo 172,
Parcela 22, Partida N° 64134, con domicilio en Avda. General Don José de San Martin N°
3348, contando el proyecto del local comercial.

Que conforme el Plano 6 de Zonificacion del Plan de Desarrollo Territorial, el inmueble se
emplaza en la Zona Residencial Extraurbana 2, cuyas condiciones particulares se determinan
en el articulo VI11.20 del Titulo 2 de las Normativas Reglamentarias de la Ordenanza Municipal
N° 2863/11.

Que el punto 4 del citado articulo VI1.20 establece que el régimen de usos de la zona se
regira por las disposiciones generales del Capitulo V del mismo Titulo y, en forma particular,
por lo determinado en el Anexo 4 para cada zona.

Que el Anexo 4 — Localizacion de Usos por Zona, en su tabla correspondlente a las Areas
Suburbana y Rural, califica como Uso Prohibido (UPR) para la Zona Residencial Extraurbana
5 tanto a los talleres de automotores —de pequefia complejidad y de mediana y alta
ggég complejidad— como al pequefio 0 mediano comercio incomodo o peligroso, categorias bajo
L2 las cuales se encuadran las actividades cuya habilitacion se pretende.
 Que dicha circunstancia fue expresamente informada en la consulta de Prefactibilidad de

ilitacion de fecha 7 de agosto de 2026, adjunta como Anexo Il a la presente, que consigna
ZE‘% ouificacion del inmueble y califica como “Prohibido” el uso del suelo para los rubros venta
%@é'g al por}renor de productos lubricantes y refrigerantes (473000-2), mantenimiento y reparacion

del motor n.c.p. — mecanica integral (452990-0) y venta al por menor de baterias (453220-0).

Que el mismo informe califica como “Condicional” al rubro venta al por menor de partes,
piezas y accesorios nuevos de automotores n.c.p. (453291-0), razén por la cual dicha actividad
no requiere excepcidn alguna, debiendo tramitarse conforme el procedimiento previsto para
los usos condicionales en el Anexo 4 de la citada Ordenanza.

Que este es un emprendimiento de caracter familiar que brinda servicio de lubricentro y
venta de lubricantes, el cual se inici6 en pandemia hace aproximadamente cinco (5) afios,
siendo la primera locacion en la calle Islas Malvinas N° 2181 y encontrandose actualmente
ubicado en la calle Echelaine N° 853, siendo el objetivo abrir una sucursal en el local propio.

Que este acto posibilita el crecimiento del comerciante y la consecuente generacion de
puestos de trabajo a través de su emprendimiento, que actualmente cuenta con dos empleados
efectivos desde hace dos (2) afios y con posibilidad de ampliar el plantel una vez habilitado el
nuevo local.

‘Que al mismo tiempo el objeto es brindar un servicio de calidad en una zona de nuestra
ciudad gue no cuenta con este tipo de comercios.
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Que la ubicacion del comercio mencionado no compromete la libre y normal circulacion tanto
vehicular como de personas por la zona, y tampoco su actividad causa contaminacion sonora.

Que el sector en el que se emplaza el inmueble se encuentra consolidado como tejido
urbano: el macizo 172 se halla subdividido en. veinticuatro (24) parcelas de dimensiones
notoriamente inferiores a la superficie minima prevista para la zona, y la parcela de que se
trata posee frente sobre la Avenida General Don José de San Martin, principal via de acceso
y circulacion de la ciudad.

Que resulta necesario regular el marco de convivencia en torno al servicio que brindan los
emprendedores de la ciudad, siendo en el caso planteado necesario adaptar, modificar y/o
establecer las normas a la situacién planteada por el Sr. Espeche Ocaranza Miguel
Maximiliano. ' ‘

Que por ello resulta importante que este Cuerpo Deliberativo acomparie las iniciativas de
emprendedores locales que deciden mejorar para asi generar nuevos puestos de trabajo.

Que el caso traido a consideracion debe acotarse exclusivamente a la excepcién que se
estipula en el articulo 1°. ‘

Que el Concejo Deliberante se encuentra facultado para el dictado de la presente.

Por ello: '
El CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE RiO GRANDE
- RESUELVE:

Articulo 1°.- EXCEPTAR de los alcances de la Ordenanza Municipal N° 2863/11, Titulo 2 de
las Normativas Reglamentarias, articulo VI1.20, punto 4, y Anexo 4 — Localizacién de Usos por
Zona, tabla correspondiente a las Areas Suburbana y Rural; Seccién 4 - Subseccion 1- V.13,
punto 3, como asi también de la Subseccion 6 - V.49, punto 2, al inmueble denominado
catastralmente como Seccidon G, Macizo 172, Parcela 22, Partida N° 64134, con domicilio en
Avda. General Don José de San Martin N° 3348 de la ciudad de Rio Grande, en lo que respecta
al régimen de usos del suelo de la Zona Residencial Extraurbana 2, y exclusivamente para las
actividades de venta al por menor de productos lubricantes y refrigerantes (473000-2);
mantenimiento y reparacién del motor n.c.p., mecanica integral (452990-0); y venta al por
menor de baterias (453220-0), que se desarrollardn en el comercio denominado
‘LUBRISTORE MALVINAS”, de titularidad del Sr. Espeche Ocaranza Miguel Maximiliano, DNI
30.835.162.

Articulo 2°.- HACER saber al titular, que la actividad de venta al por menor de partes, piezas
y accesorios nuevos de automotores n.c.p. (453291-0) se encuentra calificada como uso
condicional para la zona, debiendo tramitarse a requerimiento de los organismos competentes,
conforme el procedimiento previsto en la Ordenanza Municipal N° 2863/11.

Articulo 3°.- ESTABLECER que se debera cumplir con todos los parametros urbanisticos y
demas disposiciones no exceptuadas en el articulo precedente, determinados en la Ordenanza
Municipal N° 2863/11 y sus modificatorias, y con toda norma vigente de aplicacion general o
especifica de la nominacién catastral tratada en la presente resolucion.

Articulo 4°.- DETERMINAR que la presente resolucién no considera la extension y/o anexo
de cualquier otra actividad que a futuro sea o no complementaria a la exceptuada, debiendo el
titular del fondo de comercio y/o titular de la propiedad realizar los tramites correspondientes
para la habilitacion de nuevas actividades en el predio.

Articulo 5°.- REGISTRAR. COMUNICAR AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL.
PUBLICAR EN EL BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL.. CUMPLIDO ARCHIVAR.
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